SPRAWOZDANIE FINANSOWE
SM ,,SYMPATYCZNA”
/A ROK 2024



Spotdzielnia Mieszkaniowa

)
Sympatyczna
94-058 +6dz, ul. Bataliondw Chtopskich 4
E- mail: sekretariat@sympatyczna.eu

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA ROK 2024

1) Nazwa Spoétdzielni:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,SYMPATYCZNA”

2) Siedziba Spoétdzielni:
£.6dz, ul. Batalionéw Chtopskich 4

3) Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi oraz budowa domoéw
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy i wynajmowanie lokali
mieszkalnych i  uzytkowych, roboty  wykonczeniowe,
wykonywanie instalacji budowlanych.

4) Organ rejestrowy:
Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi XX Wydziat
Krajowego Rejestru Sgdowego | Sekcja nr KRS 0000121973

2. Sprawozdanie finansowe sporzadzono za okres od 01.01.2024 roku do 31.12.2024
roku.

3. W skiad Spétdzielni nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne samodzielnie
sporzadzajgce sprawozdania finansowe.

4. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane zdarzenia
zagrazajgce dziatalnosci Spétdzielni w najblizszym okresie dtuzszym niz rok.
Sprawozdanie sporzgdzono przy zatozeniu, ze dziatalnos¢ bedzie kontynuowana w
okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

5. W okresie, za ktory sporzadzono sprawozdanie finansowe nie nastgpito potagczenie z
inng spotdzielnia.

6. Stosowane metody wyceny aktywéw i pasywow
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Aktywa i pasywa wyceniono wg zasad okreslonych w Ustawie o rachunkowosci,
przy zachowaniu zasad ciggtosci z tym, ze:

1) Srodki trwate — wycena wg cen nabycia — warto$é poczatkowa

Warto$¢ poczgtkowg sSrodkéw trwatych zmniejsza sie do wartosci netto o odpisy
(amortyzacyjno-umorzeniowe).

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne kontrolowane przez Spétdzielnie, o
wartosci poczgtkowej nieprzekraczajgcej kwoty 1.000,00 zt mogg by¢ zaliczone do
$rodkéw trwatych niskocennych.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i o wartoSci
poczatkowe] nizszej niz dolna wartoS¢ srodkdédw trwatych niskocennych zalicza sie do
kosztow materiatéw.

Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania dtuzszym niz rok i o
wartosci poczgtkowej do 10.000,00 zt mogg by¢ ewidencjonowane jako Srodek trwaty.

Kazdy srodek trwaty i wartoS¢ niematerialna i prawna z wyjatkiem $Srodkéw trwatych
niskocennych jest klasyfikowany zgodnie z Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych (KST).

Do $rodkéw trwatych zalicza sie warto§¢ wieczystego uzytkowania gruntow z
jednoczesnym zwiekszeniem funduszu zasobowego.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o wartosci do 10.000,00 z’{ netto
amortyzowane sg jednorazowo w momencie oddania do uzywania.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne o warto$ci powyzej wartosci 10.000,00 zt
netto podlegajg amortyzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu przekazania ich do uzytkowania do konca miesigca, w ktorym nastepuje
zréwnanie sumy odpiséw amortyzacyjnych z ich wartoscig poczatkowag, lub w ktérym
postawiono je w stan likwidacji, zbytu lub stwierdzono ich niedobér.

Odpiséw amortyzacyjnych od ujawnionych srodkéw trwatych nieobjetych
dotychczasowg ewidencjg dokonuje sie od miesigca nastepujgcego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidenciji.

Srodki trwate i wartosci niematerialne i prawne niskocenne umarzane sg w 100% w
miesigcu przekazania do uzytkowania.

* Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych
i prawnych dokonuje sie w czasie zgodnie z okresem amortyzaciji.

Do $rodkow trwatych zaliczono warto§¢ wieczystego uzytkowania gruntéw =z
jednoczesnym zwiekszeniem funduszu zasobowego Spétdzielni. Prawo wieczystego
uzytkowania podlega umorzeniu zgodnie z Zaktadowym Planem Kont tj. w wysokosci
1,5% w skali roku w ciezar funduszu zasobowego Spoétdzielni.
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2) Wartoéci niematerialne i prawne

WartoSci niematerialne i prawne obejmuja:
a) oprogramowanie komputerow,
b) prawa do licenciji.
Warto$¢ poczatkowa w cenie nabycia. Wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie
przez okres nie krétszy niz:
a) od licenciji (sublicencji) na programy komputerowe oraz od praw autorskich - 24
miesigce;
b) od pozostatych wartosci niematerialnych i prawnych - 60 miesiecy.

Nie podlegajg amortyzacji $rodki trwate zaliczane do spotdzielczych zasobow
mieszkaniowych. Podlegajg one umorzeniu w ciezar funduszy zasobow
mieszkaniowych.

Wycena pozostatych aktywow i pasywow

1. Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysokoéci ogotu kosztow pozostajacych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem pomniejszonych o odpisy
z tytutu trwatej utraty wartosci.

2. Nieruchomosci ewidencjonuje sie i wycenia wedlug zasad obowigzujgcych dla
Srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych, czyli wedtug ceny nabycia lub
kosztow wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosc.

3. Wartosci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sie i wycenia
wedtug zasad obowigzujgcych dla Srodkéw trwatych i wartoSci niematerialnych i
prawnych, czyli wedtlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, oraz odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

4. Zapasy materiatow i towaréw wycenia sie wediug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

5. Przyjecie materiatbw do magazynu nastepuje wedtug rzeczywistych cen nabycia.

6. Rozchod materiatéw z magazynu w przypadku prowadzenia ewidencji wedtug cen
rzeczywistych wycenia sie metoda:

a) "pierwsze weszto, pierwsze wyszto" (FIFO),lub

b) szczego6towej identyfikaciji.

7. Inwestycje krotkoterminowe wycenia sie wedtug nizszej z dwoéch wartosci: ceny
nabycia lub wartosci.tynkowej.

Inwestycje krotkoterminowe, dla ktérych nie istnieje aktywny rynek, wycenia sie w
warto$ci godziwe;j.
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8. Naleznosci wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty, z zachowaniem zasady
ostroznosci, czyli po uwzglednieniu odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢.

9. Spétdzielnia prowadzi ewidencje pozabilansowg naliczonych odsetek. Sg one
ewidencjonowane w ksiegach rachunkowych w momencie zaptaty i odnoszone w
pozostate przychody finansowe.

W uzasadnionych przypadkach Zarzagd moze odstgpi¢ od egzekucji odsetek.

10. Udzielone pozyczki wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, z zachowaniem
zasady ostroznoSci, czyli do kwoty gtéwnej dolicza sie nalezne odsetki za okres objety
sprawozdaniem finansowym, choéby nie staly sie jeszcze wymagalne. Wartos¢
udzielonych pozyczek korygujg odpisy aktualizujgce ich warto$¢.

11. Zobowigzania wycenia sie w kwocie wymagajgcej zaptaty, czyli do kwoty gtownej
zobowigzan dolicza sie odsetki wynikajgce z otrzymanych od kontrahentéw not
odsetkowych.

12. Zobowigzania finansowe, ktérych uregulowanie zgodnie z umowg nastepuje drogg
wydania aktywow finansowych innych niz srodki pieniezne lub wymiany na instrumenty
finansowe, wycenia sie wedtug wartosci godziwej.

13. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci
nominalnej.

14. Rezerwy na straty i zobowigzania wycenia sie w uzasadnionej, wiarygodnie
oszacowanej wartosci. Spétdzielnia nie tworzy rezerw na $wiadczenia pracownicze oraz
niewykorzystane urlopy pracownicze.

Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady ujmuje sie jako nalezne wptaty na rzecz
kapitatu podstawowego.

15. Zasady wyceny zobowigzan warunkowych

Zobowigzanie warunkowe jest mozliwym zobowigzaniem, ktdére powstaje na skutek
zdarzen przesztych i ktérego istnienie zostanie potwierdzone dopiero w przysziosci w
momencie wystgpienia niepewnych zdarzen (nad ktorymi Spétdzielnia nie ma petnej
kontroli).

Zobowigzaniem warunkowym moze by¢ rowniez obecne zobowigzanie Spétdzielni, ktére
powstaje na skutek przyszitych zdarzen i ktérego nie mozna wyceni¢ wystarczajgco
wiarygodnie lub nie jest prawdopodobne, aby wypetnienie tego zobowigzania
spowodowato wyptyw Srodkdéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne. W zwigzku
z tym zobowigzanie takie nie jest prezentowane w bilansie, ale jest opisywane w
dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego. Zobowigzanie
warunkowe wycenia sie w wartosci udzielonych gwaranciji, poreczen lub w inny sposoéb
wiarygodnie oszacowanej wartosci.
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Zasady wyceny rozliczenn miedzyokresowych przychodoéw i kosztéw

1. Rozliczenia czynne miedzyokresowe kosztow podlegajg na aktywowaniu na koncie
rozliczen miedzyokresowych i rozliczane sa:
a) proporcjonalnie do uptywu czasu w kolejnych okresach obrotowych, ktérych
dotycza,
b) jednorazowo w przypadku rozliczen wynikbw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i kosztéw prenumeraty prasy.

2. Do czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw nalezg miedzy innymi:
a) nadwyzka kosztéw nad przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
nieruchomosciach,
b) koszty czynszéw i dzierzawy ptaconych z gory,
c) koszty energii optaconej z gory,
d) koszty ubezpieczen majgtkowych,
e) koszty optat za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
f) podatek od nieruchomosci,
g) odpisy na fundusz swiadczen socjalnych,
h) naliczone z géry odsetki od kredytéw i pozyczek,
i) naliczone z géry inne koszty finansowe,
j) aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
k) inne koszty dotyczace nastepnych okresow sprawozdawczych (prenumeraty,
przedptaty na targi itp.).

e 8 Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw tworzone sg w wysokoSci
prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy,
wynikajgcych w szczegolnosci:

a) z wartosci $wiadczen wykonanych przez kontrahentéw, ktérych

kwote mozna wiarygodnie oszacowac,

b) z obowigzku wykonania przysztych swiadczen wynikajacych z

biezgcej dziatalnosci, ktérych kwote mozna oszacowac, mimo, ze

data ich powstania nie jest jeszcze znana i do ktérych mozna zaliczy¢

m.in.:

- koszty wynagrodzen i narzutéw zwigzanych z wynikami okresu, a

wyptacanych w nastepnych okresach sprawozdawczych,

- koszty badania sprawozdania finansowego i inne koszty dotyczace

okresu sprawozdawczego,

- pozostate uzasadnione ryzykiem gospodarczym i zwyczajami

handlowymi.

4. Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujga nadwyzke przychoddéw nad
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nieruchomosciach, oraz otrzymane
zaliczki na poczet wartosci sprzedawanych przez Spétdzielnie lokali.
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Zasady ustalania odpisow aktualizujacych

1. Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci z tytutu Swiadczonych ustug oraz
naleznosci z tytutu optat za lokale uzytkowe w najmie, po uprzedniej analizie
prawdopodobienstwa ich Sciggalnosci oraz po uwzglednieniu:

a) przyczyny zwioki w optatach,

b) czasu zalegania z optatami,

c) wynikéw indywidualnych monitow oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.

2. Okres, ktoéry obliguje do utworzenia odpiséw aktualizujgcych naleznosci
nieposiadajgcych zabezpieczenia, wynosi 6 miesiecy.

3. Nie dokonuje sie odpiséw aktualizujgcych naleznosci posiadajgcych zabezpieczenie,
ti. na naleznoSci w optatach za mieszkania do wysokos$ci wktadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.

4. Naleznosci podlegajg odpisom aktualizujgcym w przypadku:
a) posiadania naleznosci od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub
upadtosci do wysokoSci nie objetych gwarancjg lub innym zabezpieczeniem
zgtoszonym likwidatorowi Ilub sedziemu komisarzowi w postepowaniu
upadtosciowym,
b) posiadania naleznosci od dtuznikow co do ktorych oddalony zostat wniosek o
ogtoszeniu upadtosci, a majatek dtuznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow
postepowania upadtosciowego w petnej wysokosci naleznosci,
c) dysponowania naleznosciami kwestionowanymi przez dtuznikéw lub gdy
dtuznicy zalegajg z ich zaptatg natomiast ocena sytuacji majgtkowej i finansowej
danego dtuznika wskazuje, ze Sciggniecie naleznosci w kwocie umownej nie jest
mozliwe do wysokos$ci nie pokrytej gwarancjg lub innym zabezpieczeniem sptaty
naleznosci,
d) posiadania naleznosci stanowigcych rownowartos¢ kwot je podwyzszajgcych w
stosunku, do ktérych dokonano uprzednio odpiséw aktualizujgcych w wysokosci
tych kwot, do czasu ich otrzymania lub odpisania,
e) posiadania naleznosSci przeterminowanych lub nieprzeterminowanych o
znacznym stopniu prawdopodobienstwa ich nieSciggalnosci, w przypadkach
uzasadnionych rodzajem prowadzonej dziatalnosci albo strukturg odbiorcéw w
wysokosci wiarygodnie oszacowanych kwot odpiséw na nie$ciggalne naleznosci.

5. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub kosztow finansowych.

6. Naleznosci przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg uprzednio dokonane odpisy
aktualizujgce ich warto$¢, natomiast w przypadkach gdy nie wystgpita ich aktualizacja
lub dokonano jej w niepetnej wysokosci, naleznosci te zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub kosztéw finansowych.

7. Ustanie przyczyny powodujgcej dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce wartos¢
naleznosci powoduje zmniejszenie w wartosci catego lub czesciowego odpisu
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aktualizujgcego warto$¢ danej naleznosci oraz zwigzane z tym zwiekszenie pozostatych
przychodéw operacyjnych lub przychodéw finansowych

Ustalenie i rozliczenie wyniku finansowego
1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1.1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznice miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami z optat na pokrycie kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm., ktéra
to réznica zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym (wg. art. 6 ust.1 usm.).

1.2. Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, obejmuja:
a) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
b) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych,
c) koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokali.

1.3. Koszt wynikajgcy z odpisu na fundusz remontowy, Spétdzielnia zalicza do kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

1.4. Wynik z dziatalnosci, o ktérej mowa w pktach 1.2 i 1.3. Spoétdzielnia ustala i rozlicza
zgodnie z trescig art. 6 ust. 1 usm, jako dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego
od os6b prawnych na podstawie art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

1.5. Koszty i przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci obejmuja:
a) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali, w stosunku do ktérych
ustanowiono spoétdzielcze prawa do lokali
b) koszty i przychody z tytutu eksploatacji lokali witascicieli (wyodrebniona
wtasnosg),

c) koszty i przychody lokali mieszkalnych zajmowanych na podstawie umowy
najmu (przychody do wysokosci kosztéw),

d) koszty i przychody lokali zajmowanych bez tytutu prawnego (przychody do
wysokos$ci kosztow).

1.6. Wynik, jaki uzyskuje Spétdzielnia z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
powstaje jako suma wynikdw z poszczegolnych nieruchomosci, i w takim samym
uktadzie jest prezentowany w ,rachunku zyskéw i strat” jako ,Pozostate obowigzkowe
zmniejszenie zysku (zwiekszenie straty)” — poz. K. Wynik ten nie jest elementem
skltadowym wyniku finansowego Spétdzielni i rozlicza sie go zgodnie z art. 6 ust. 1 usm.
jako:
a) nadwyzke kosztébw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegodlnych nieruchomosci, w aktywach bilansu, jako koszty zwiekszajgce
koszty roku nastepnego, w wielkosSci wynikajacej z zapiséw konta 647 -
Jrozliczenia miedzyokresowe ujemnego wyniku nieruchomosci” wg. dekretu:
647/490
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lub
b) nadwyzke przychodoéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczeg6linych
nieruchomosci w pasywach bilansu jako przychody zwiekszajgce przychody roku
nastepnego w wielkosci wynikajgcej z konta 845- ,rozliczenia miedzyokresowe
przychodow” wg. dekretu: 860/ 845.

1.7. Aktywowanie z rozliczeh miedzyokresowych kosztéw, wzglednie przychodow nalezy
dokonac pod datg zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni poprzez:
a) zarachowanie nadwyzki kosztow nad przychodami z eksploatacji i utrzymania
poszczegdblnych nieruchomosci — do kosztéw roku nastepnego, zapisem:
- Wn konto 500 - ,Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi”
- Ma konto 647 - ,Rozliczenie okresowe ujemnego wyniku finansowego
nieruchomosci”,
b) zarachowanie nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
poszczegoélnych nieruchomosci — do przychodoéw roku nastepnego, zapisem:
-  Wn konto 845 - ,Rozliczenie okresowe dodatniego wyniku finansowego
nieruchomosci”
- Ma konto 700 - ,Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci”.

2. Wynik z gospodarki mediami

2.1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:

a) energii cieplnej (c.o.ic.w.u.),

b) zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow.

2.2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami
lokali.

2.3. Roéznice powstate pomiedzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami
zuzycia energii cieplnej i wody podlegajg zwrotowi lub doptacie, w zalezno$ci od tego
czy wykazujg nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami (zwrot), czy
nadwyzke kosztéw nad optatami zaliczkowymi (doptata).

2.4. Ewidencja rozliczen z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia $ciekéw i energii cieplnej
odbywa sie poprzez:
konta zespotu 2...

a) rozrachunki z tytutu zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow ,

b) rozrachunki z tytutu zuzycia energii cieplnej ,

c) opfaty na pokrycie kosztow zuzycia wody, odprowadzenia Sciekow,

d) optaty na pokrycie kosztéw zuzycie energii cieplnej.

2.5. Zasady ustalania i rozliczania wyniku finansowego dla lokali mieszkalnych dotyczg
takze lokali uzytkowych o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokali lub
odrebnej wiasnosci.

S.M. "Sympatyczna";94-058 L6dz, ul. Batalionéw Chlopskich 4
telefony: +42 687-09-00, +42 687-51-60, fax: +42 686-02-30
NIP 724-000-50-12; REGON 004320983



3. Wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi — wynik nie objety zwolnieniem z opodatkowania na podstawie art.
17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

3.1. Wynik z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
ustala sie poprzez zestawienie wszystkich przychoddw i kosztow z tej dziatalnosci i
ustalenie réznicy.

3.2. W grupie przychodoéw w/w dziatalno$ci gospodarczej rozrézniamy:

3.2.1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej - pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspolnej, uzyskuje sie z czesci wspolnej nieruchomosci, ktérg stanowig
grunty oraz czesci i urzgdzenia stuzgce do wspdlnego uzytku wszystkich
wspoétwiascicieli nieruchomosci, sg to w szczegdlnosci:

a) dochody z wynajmowania powierzchni na szyldy (Sciany budynkéw, dachy,

ogrodzenia, itp.),

b) najem piwnic dodatkowych, suszarni, wézkowni, zsypow itp.,

c) najem miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej, satelitarnej itp.,

d) dzierzawa gruntu pod dziatalno$¢ ustugowg lub garaze (dotyczy gruntu w

obrebie wydzielonej nieruchomosci),

e) inne dotyczgce czesci wspolnej nieruchomosci.
Uwzgledniajgc treS¢ art. 5 ust. 1 usm. wedtug, ktérego pozytki i inne przychody z
nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci wspélnej, nalezy prowadzi¢ odrebnie
dla kazdej nieruchomoséci ewidencje pozytkéw i innych przychoddéw z nieruchomosci
wspolnej.

3.2.2. Przychody z mienia Spoétdzielni z tytutu:
a) najmu lokali uzytkowych wraz z przynalezng dziatkg lub prawem uzytkowania
gruntu,
b) najmu wolnych pomieszczen stanowigcych mienie Spétdzielni w budynkach
mieszkalnych i administracyjnych,
c) dzierzawy gruntéw nie objetych spétdzielczymi prawami majgtkowymi,
d) udostepnieniu Scian budynkdéw i ogrodzeh oraz dachoéw dla potrzeb reklam
(dotyczy budynkéw stanowigcych mienie spotdzielni),
e) inne (dotyczgce mienia spétdzielni).

3.2.3. Pozostate przychody z tytutu:
a) ustug zarzgdzania (administrowania) na zlecenie obcych witascicieli budynkoéw,
b) ustug ksero, ustug sprzatania, koszenia, drobnych prac remontowych itp.,
c) Swiadczonych ustug na rzecz cztonkow, wiascicieli i najemcow,
d) inne.

3.3. Otrzymane przychody opisane w punkcie 3.2.2. i 3.2.3. z innej dziatalnoSci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi , pomniejszone o poniesione
koszty, stanowig nadwyzke bilansowg Spétdzielni (zysk brutto) i sg elementem
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sktadowym wyniku finansowego Spoétdzielni, podlegajgcemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb prawnych.

3.4. Rozréznienie w grupie przychoddédw z innej dziatalnosci gospodarczej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi ma znaczenie w podziale wyniku finansowego.
Sume pozytkéw i innych przychoddéw z nieruchomosci wspdlnej (mienia Spétdzielni),
wykazuje sie w sprawozdaniu rocznym jako czeS¢ sktadowg wyniku Spétdzielni i po
pomniejszeniu o podatek dochodowy od os6b prawnych oraz zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie, przeznacza sieé na zwiekszenie przychodéw poszczegbinych
nieruchomosci (konta 7...), zasilenie funduszu remontowego nieruchomos$ci lub na inny
cel zgodnie z dyspozycjg Walnego Zgromadzenia.

3.5. Na wynik z innej dziatalnoSci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi sktadajg sie réwniez:

a) wynik z pozostatej dziatalnoSci operacyjnej,

b) wynik z operacji finansowych.

3.6. Wynik z pozostatej dziatalnosci operacyjnej

3.6.1. W oparciu o tre§¢ art. 3 ust. 1 pkt. 32 uor. za pozostate koszty i przychody
operacyjne traktuje sie koszty i przychody posrednio zwigzane z dziatalno$cig
operacyjng Spétdzielni. Stanowig je w szczegolnosci koszty i przychody zwigzane:
a) ze zbyciem Srodkéw trwatych, Srodkéw trwatych w budowie, warto$ci
niematerialnych i prawnych, a takze z utrzymaniem i zbyciem nieruchomosci oraz
wartosci niematerialnych i prawnych , zaliczanych do inwestycji,
b) z odpisaniem naleznosci i zobowigzan przedawnionych, umorzonych,
niesciagalnych z wyjgtkiem naleznosci i zobowigzan o charakterze
publicznoprawnym nie obcigzajgcych kosztow,
c) z utworzeniem i rozwigzaniem rezerw, z wyjatkiem rezerw zwigzanych z
operacjami finansowymi, .
d) z odpisami aktualizacyjnymi warto§¢ aktywdw i ich korektami, z wyjgtkiem
odpisbw obcigzajgcych koszty wytworzenia sprzedanych produktéw lub
sprzedanych towarow, koszty sprzedazy lub koszty finansowe,
e) z odszkodowaniami, karami, grzywnami,
f) z przekazaniem lub otrzymaniem nieodptatnie, w tym w drodze darowizny
aktywéw, w tym takze Srodkéw pienieznych na inne cele niz nabycie lub
wytworzenie $Srodkéw trwatych, Srodkéw trwatych w budowie albo wartoSci
niematerialnych i prawnych .

3.6.2. Do pozostatych kosztow operacyjnych Spétdzielnia zalicza miedzy innymi:
a) koszty sadowe,
b) odszkodowania wyptacone, kary (w oparciu o wyroki sgdowe),
c) zaniechane inwestycje,
d) aktualizacje nalezno$ci,
e) warto$¢ nie umorzona srodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidaciji itp.,
f) darowizny (podarowane $rodki pieniezne, nieodptatne ustugi, nieodp%atnie
przekazane Srodki trwate , materiaty itp.).
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3.6.3. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spétdzielni zalicza sie miedzy innymi:
a) zwrot kosztow sgdowych
b) odszkodowania otrzymane,
c) sprzedaz Srodkow trwatych,
d) otrzymane darowizny,
e) sprzedaz ztomu,
f) inne przychody osiggane sporadycznie (kilkudniowa dzierzawa gruntu, itp.).

3.6.4. Wynik pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych, stanowi element
sktadowy wyniku finansowego Spoétdzielni. Zwolnieniu podlega dochéd dot. zasobéw
mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 44 uopdop.

3.7. Wynik z operacji finansowych

3.7.1. W oparciu o tres¢ art. 42 ust. 3 uor. wynik operacji finansowych stanowi réznice
miedzy przychodami finansowymi, a kosztami finansowymi.

W wyniku finansowym wykazuje sie wszystkie odsetki i prowizje nalezne oraz
zrealizowane na dzien bilansowy, w tym takze odsetki od lokat srodkow pienieznych na
rachunkach bankowych, z wyjgtkiem odsetek od Srodkéw zaktadowego funduszu
$wiadczen socjalnych (ZFSS), ktére zwiekszajg ten fundusz. Sg to takze odsetki nalezne
lub juz otrzymane z tytutu zwioki w zaptacie, z wyjgtkiem tych, ktére wynikajg z
rozrachunkéw z tytutu $rodkéw trwatych w budowie — za czas trwania budowy.

3.7.2. Przychody finansowe Spoétdzielni stanowig w szczegolnosci:
a) odsetki za nieterminowe wniesienie optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
b) odsetki bankowe (oprocentowanie rachunku bankowego),
c) oprocentowanie lokat terminowych,
d) inne wg. art. 42 ust. 3 uor.

3.7.3. Koszty finansowe Spoétdzielni stanowig w szczegdlnosci:
a) odsetki za nieterminowe zaptaty dostawcom ustug,
b) odsetki budzetowe,
c) odsetki bankowe (od kredytéw),
d) inne wg. art. 42 ust. 3 uor.

3.7.4. Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego
Spoétdzielni.

4. Wynik ze zdarzen o charakterze nadzwyczajnym lub incydentalnym

4.1. W oparciu o tres¢ art.3 ust.1 pkt. 33 uor. straty i zyski o charakterze nadzwyczajnym
powstajg na skutek zdarzen trudnych do przewidzenia, poza dziatalnoScig operacyjng
jednostki i niezwigzanych z ogélnym ryzykiem jej prowadzenia.
W Spétdzielni moga je stanowic:

a) otrzymane odszkodowania za straty powstate na skutek zdarzen losowych,

b) straty w wyniku burzy, kradziezy itp.
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4.2. Wynik strat i zyskdw o charakterze nadzwyczajnym stanowi element sktadowy
wyniku finansowego Spoétdzielni.

5. Zatwierdzenie i podziat wyniku finansowego (nadwyzki bilansowej)

5.1. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spoétdzielni oraz
dokonuje podziatu wyniku finansowego netto (fj. pomniejszonego o podatek
dochodowy), na ktéry sktadajg sie:

a) wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomos$ci stanowigcych mienie

Spétdzielni,

b) wyniki z pozytkéw i innych przychodéw z innej dziatalnoSci gospodarczej

niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

c) wyniki z dziatalno$ci operacyjnej i finansowej oraz wynik zdarzen o charakterze

nadzwyczajnym.

5.2. Réznice uzyskane z pozytkdw z czesci wspoélnych poszczegblinych nieruchomosci,
po ich opodatkowaniu, zasilg przychody Ilub koszty nastepnego roku danej
nieruchomosci w czesci dotyczgcej wiascicieli lokali.

5.3. Na podstawie zapisu w art. 4 ust. 1" usm. osoby nie bedgce cztonkami Spoétdzielni,
nie korzystajg z uzyskanych pozytkédw z mienia ogélnego Spétdzielni (art. 5 usm).

Sposob sporzadzania sprawozdania finansowego

Ustala sie jako wtasny, wzor sprawozdania finansowego, sktadajgcego sie z:
1) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,
2) bilansu,
3) rachunku zyskoéw i strat — wersja poréwnawcza,
4) informacji dodatkowej.

Zarzad
Spoétdzielni Mieszkaniowej
»oympatyczna”

Z-CA PREZESA ZARZADU
D/S EKONOMICZNYCH
GLOWNA KSIEGOWA

’ ; :f ka
mgr lzabella Waclawska-Borows
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BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ Stan na koniec okresu PASYWA Stan na koniec okresu
"'Sympatyczna" za okres 01.01.2024 -31.12.2024 r. popr biezg popr biezg

2023 2024 2023 2024
A.AKTYWA TRWALE (I+II+III+IV+V) 13578 898,39| 13 125 610,18|A.KAPITAL(FUNDUSZ)WLASNY 15 696 460,47| 15 182 068,82

(HIIHII+IVAV+VIHVIIHVIIHIX)

L.Wartosci niematerialne i prawne (1 do 4) 6 610,50 2 764,86 |I.Kapital(fundusz)podstawowy 8747 880,54| 8409 401,07
1.Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00{w tym:
2. Wartos¢ firmy a) fundusz wkladéw budowlanych 8404 825,96] 8091 066,75
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 6 610,50 2 764,86|b) fundusz wkladéw mieszkaniowych 213 696,74 188 976,48
4. Zaliczki na wartosci niematerialne 1 prawne c) fundusz udzialowy 129357,84 129 357,84
II.Rzeczowe aktywa trwale (1 do 3) 13 567 092,52| 13 122 845,32|I1. Nalezne wplaty na kapital podstawowy(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
1.8rodki trwate (a-e) 13 398 592,52| 12 954 345,32|I11.Udzialy(akcje)wlasne(wielkos¢ ujemna)
a)grunty(w tym prawo uzytk.wieczyst.gruntu) 3512304,74] 3 470 414,32|IV.Kapital (fundusz) zapasowy 6179363,57| 6122487,92
b)budynki,lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 9731152,62] 9333 461,08|V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00/
c)urzgdzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00 VL.P te kapitaly (fund ) rezerwowe
d)srodki transportu 95017,68 81 289,68| VII.Zysk(strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
e)inne $rodki trwate 60 117,48 69 180,24 VIII.Zysk(strata) netto 769 216,36 650 179,83
2.Srodki trwate w budowie 168 500,00 168 500,00|IX.Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
3.Zaliczki na srodki trwate w budowie 0,00 0,00|(wielko$¢ ujemna)
IIL.Naleznosci dlugoterminowe (1 do 2) 5195,37 0,00|B.ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 4948 133,58| 6377 478,66
1.0d jednostek powigzanych (I+II+III+IV)
2.0d pozostatych jednostek 519537 0,00|I.Rezerwy na zobowigzania (1 do 3) 0,00 0,00
IV.Inwestycje dlugoterminowe (1 do 4) 0,00 0,00]1.Rezerwa z tyt.odroczonego podatku dochodowego
1.Nieruchomosci 2.Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
2.Wartosci niematerialne i prawne - diugoterminowa
3.Dlugoterminowe aktywa finansowe(a-b) 0,00 0,00| - krétkoterminowa
a)w jednostkach powiazanych 0,00 0,003.Pozostate rezerwy
- udzialy lub akcje - dlugoterminowe
- inne papiery wartosciowe - krotkoterminowe
- udzielone pozyczki I1.Zobowi ia dlug; (1do2) 424 903,02 602 874,04
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 1.Wobec jednostek powigzanych
b)w pozostalych jednostkach 0,00 0,00]2.Wobec pozostatych jednostek (a-d) 424 903,02 602 874,04
- udziaty lub akcje a) kredyty i pozyczki
- inne papiery wartosciowe b)z tytutu emisjii dtuznych papieréw warto$ciowych
- udzielone pozyczki c)inne zobowigzania finansowe 424 903,02 602 874,04
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00|d)inne
4.Inne inwestycje dtugoterminowe II1.Zobowigzania krétkoterminowe (1 do3) 3371042,07| 4204 158,79
V.Dlugoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe(1do2) 0,00 0,00{1.Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
1.Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego a) z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
2.Inne rozliczenia migdzyokresowe - do 12 miesigcy
B.AKTYWA OBROTOWE (I+II+III+IV) 7 065 695,66] 8 433 937,30| - powyzej 12 miesigcy
LZapasy (1 do 5) 15 710,51 16 514,30|b)inne
1.Materialy 15710,51 16 514,30|2. Wobec pozostatych jednostek (a-i) 2773276,48] 31279 094,48

2.Polprodukty i produkty w toku

3.Produkty gotowe

4. Towary

5.Zaliczki na dostawy

IL.Naleznosci krétkoterminowe (1 do 2)

1.Naleznosci od jednostek powigzanych (a-b)

a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesigcy

b) inne

2.Naleznosci od pozostatych jednostek (a-d)

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie splaty

-do 12 miesigcy

-powyzej 12 miesigcy

b)z tytutu podatkéw,dotacji,cel,ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz innych $wiadczen

c)inne

d)dochodzone na drodze sadowej

IILInwestycje krétkoterminowe (1 do 2)

1.Krotkoterminowe aktywa finansowe (a-c)

a) w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

- srodki pienigzne w kasie i na rachunkach

- inne srodki pienigzne

- inne aktywa pieni¢zne

2.Inne inwestycje krotkoterminowe

1 155 027,07
0,00
0,00
0,00
0,00

1155 027,07
997 379,67
997 379,67

1170,62

38 188,02
118 288,76
5236 568,01
5236 568,01
0,00

0,00

5236 568,01
3 735906,32
1 500 661,69

1222819,89
0,00
0,00
0,00
0,00

1222 819,89
1 023 854,04
1023 854,04

1 009,72
4243548
155 520,65

6 388 964,69
6 388 964,69
0,00

0,00

6388 964,69
4888 152,49
1500 812,20

a)kredyty i pozyczki

b)z tytutu emisjii dtuznych papierow wartosciowych
c)inne zobowigzania finansowe

d)z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesigcy

- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane na dostawy

f) zobowiazania wekslowe

g)z tytutu podatkow,cel,ubezpieczen i innych swiadczen
h)z tytulu wynagrodzen

i) inne

3.Fundusze specjalne

IV.Rozliczenia migdzyokresowe (1 do 2)
1.Ujemna wartos¢ firmy

2. Inne rozliczenia migdzyokresowe

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

w tym: nadwyzki na nieruchomosciach

1747 597,25
1747 597,25

207 010,08
818 669,15
597 765,59
1152 188,49
1152 188,49

1152 188,49
1090 606,55

1 885 708,53
1 885 708,53

246 821,38
1 146 564,57
925 064,31
1570 445,83
1570 445,83

1570 445,83
1505 331,77

IV.Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 658 390,07 805 638,42
w tym: niedobory na nieruchomosciach 511 780,81 496 920,00
AKTYWA RAZEM 20 644 594,05| 21 559 547,48 PASYWA RAZEM 20 644 594,05] 21 559 547,48

Sporzadzit: 1zabella Wactawska-Borowska
tédz, 18.03.2025

Z-CA PREZESA ZARZADU

D/S EKONOMICZNYCH
GLOWNA KSIEGOWA

|

magr Izabella Wactawska-Borowska




- wariant porownawczy -

Rachunek Zyskow i Strat
za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. 2023| 2024]
A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatow, v 19 206 601,91 21 541 430,86
- od jednostek powigzanych
L. Przychody netto ze sprzedazy produktow 19 206 601,91 21 541 430,86
1L Zmiana stanu produktow (zwigkszenie warto$¢ dodatnia, zmniejsz 0,00 0,00
II. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow.
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 17 646 863,73 19 414 562,67
L. Amortyzacja 69 528,67 81 192,38
II. Zuzycie materialéw i energii 6 468 220,18 7352711,41
III. Ustugi obce 901 498,47 886 993,43
Iv. Podatki i optaty, w tym 3311761,30 3362 740,54
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 3195014,38 3 597 659,54
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 682 489,12 775 723,14
w tym ubezpieczenia emerytalne 303 342,39 340 997,03
VIL Pozostate koszty rodzajowe 3018351,61 3357 542,23
VIIL Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 1559 738,18 2 126 868,19
D. Pozostate przychody operacyjne 91 107,17 196 545,65
L. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 25 691,05 0,00
1L Dotacje
II1. Inne przychody operacyjne 65 416,12 196 545,65
E, Pozostate koszty operacyjne 154 062,59 502 086,50
L Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
1L Aktualizacja wartosci aktywdéw niefinansowych
II1. Inne koszty operacyjne 154 062,59 502 086,50
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 1 496 782,76 1 821 327,34
G. Przychody finansowe 88 346,49 127 063,26
L Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- od jednostek powigzanych
II. Odsetki, w tym: 88 346,49 127 063,26
- od jednostek powigzanych
II1. Zysk ze zbycia inwestycji
Iv. Aktualizacja warto$ci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 908,15 6,00
I. Odsetki, w tym: 908,15 6,00
- od jednostek powigzanych
1L Strata ze zbycia inwestycji
II. Aktualizacja wartosci inwestycji
Iv. Inne
L. Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (F+G-H) 1584 221,10 1 948 384,60
J. Podatek dochodowy 236 179,00 289 793,00
K. Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku,( zwigksz.straty) 578 825,74 1008 411,77
L. Nadwyzka przychodéw nad kosztami na nieruchomosciach(+) 1 090 606,55 1505 331,77
II. Nadwyzka kosztéw nad przychodami na nieruchomosciach(-) -511 780,81 -496 920,00
L Zysk/Strata netto (I-J-K) 769 216,36 650 179,83

Sporzadzit: 1zabella Wactawska-Borowska
£6dz dn. 18.03.2025 r.
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Spéidzielnia Mieszkaniowa

Sympatyczndad

94-058 t6dz, ul. Bataliondw Chtopskich 4
E- mail: sekretariat@sympatyczna.eu

INFORMACJA DODATKOWA

CZESC I - dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1) Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i
prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku amortyzowanego — podobne
przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

Zmiany rzeczowych aktywéw trwatych (wedlug grup rodzajowych) oraz zmiany wartosci niematerialnych i
prawnych przedstawia Nota 1.

Nota 1 Zmiana wartoSci poczatkowej i umorzenia Srodkéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych
o $ Rozchody ogélem = .
Ip Nazwa MPASE | §tanna01.01.2024 | PRZYCHODY |(Wtym Stan na 31.12.2024 [ morzeniastan nal ey ot netto
Trw. (i 31.12.2024
likwidacje)
Praio wicczystegd 0 2 456 090,42 0,00 174239 2454 348,03 841 962,07 1612 385,96
1 uzytkowania gruntéw
2 |Grunty wiasne 0 1861930,28 0,00 3 901,92 1858 028,36 0,00 1858 028,36
3 |Budynkiibudowle 1,2 22 589 796,16 0,00 85 432,22 22 504 363,94 13 170 902,86 9333 461,08
4 |Maszyny iurzadzenia 404 788,23 0,00 773,58 404 014,65 404 014,65 0,00
5 [$rodki transportu 158 135,85 0,00 0,00 158 135,85 76 846,17 31 289,68
6 |Pozostale rodki trwale 4,8 318 002,08 28 454,66 6245,88 340 210,86 271 030,62 69 180,24
7 |mwestycie 168 500,00 0,00 0,00 168 500,00 0,00 168 500,00
BRN| Osdtem czeczowy majatek 27957 243,02 28 454,66 98 095,99 27 887 601,69 14 764 756,37 13 122 845,32
trwaly (suma 1-7)
Grupa Rozchody Stan na Umorzenia stan na
Ip Nazwa ShiTao Stanna 01.01.2024 | PRZYCHODY |og6lem (w tym 31.12.2024 31.12.2024 Warto$¢ netto
likwidacje)

1 Wartosci niematerialne | 117 204,69 0,00 0,00 117 204,69 114 439,83 2764,86

prawne
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u zwickszenia z : ¢ = zwigkszenia umorzenia i 3 z
GRUPA BO umorzen ZMNIEJSZENIA e zwigkszenia z PK et razem zwigkszenia BZ umorzen
0 wiecz 805 715,96 573,48 0,00 0,00 36 819,59 36 819,59 841 962,07
Owl 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 12321 442,18 46 676,73 0,00 454,34 318 985,90 319 440,24 12 594 205,69
2 537201,36 5014,08 0,00 44 226,84 283,05 44 509,89 576 697,17
4 84 761,07 0,00 284424 1026,12 0,00 3 870,36 88 631,43
6 404 788,23 773,58 0,00 0,00 0,00 0,00 404 014,65
7 63 118,17 0,00 0,00 13 728,00 0,00 13 728,00 76 846,17
8 173 123,53 6 245,88 5940,78 9 580,76 0,00 15 521,54 182399,19
14 390 150,50 59 283,75 8 785,02 69 016,06 356 088,54 433 889,62 14 764 756,37
WNiP 110 594,19 0,00 0,00 3 845,64 0,00 3 845,64 114 439,83
Razem 14 500 744,69 59 283,75 8 785,02 72 861,70 356 088,54 437 735,26 14 879 196,20

W 2024 roku przeprowadzona byla inwentaryzacja Srodkéw trwatych z natury wedlug stanu na dzien
30.11.2024 roku.

2) Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow trwalych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywo6w niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywéw finansowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow trwatych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3) Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwota wartosci firmy, a takze wyjasnienie

okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust. 10

Koszty zakonczonych prac rozwojowych i wartosé firmy nie wystepuja.

4) Zmiany wartosci Srodkow trwalych

Zwie¢kszenia wartos$ci poczgtkowej Srodkéw trwalych

Aktualizacja 0
Przychody 28.454,66
Przemieszczenie 0

Zmniejszenia wartoS$ci poczatkowej Srodkéw trwalych

Zbycie 0
Likwidacja 12.033,54
Inne

(wyodrebnienie

miecszkad agruntisw

86.062,45

Zwigkszenia umorzenia §rodkéw trwalych

Aktualizacja 0
Amortyzacja 433.889,62
. Pozycja ta moze dotyczy¢ np. odpisow z tytulu trwalej
nne

utraty wartosci srodkow trwatych

Zmniejszenie umorzenia Srodkéw trwalych

Rézne tytuly 59.283,75
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5) Wartos¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wartos¢ poczatkowa gruntow w uzytkowaniu wieczystym nie ulegla zmianie i wynosi na dzien 31.12.2024 —

2456 090,42 zt.

Wartos¢ umorzen rocznych wyniosta 36 819,59 zt. Wartos¢ netto gruntéw w uzytkowaniu wieczystym na dzien
31.12.2024 wynosi 1 612 385,96 zi.

6) Wartos¢ gruntéw wlasnych

Warto$¢ poczatkowa gruntow wiasnych w 2024 roku zmalata z tytulu wyodrebnienia lokali mieszkalnych o

3901,92 zt.

Wartos¢ gruntéw wiasnych na dzien 31.12.2024 wynosi 1 858 028,36 z1.

7) Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych, uzywanych na

podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow leasingu.

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni nie wystepuje.

8) Liczba oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym Swiadectw udzialowych,
zamiennych dluznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg

W okresie sprawozdawczym pozycja ta w Spotdzielni nie wystepuje.

9) Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczgtek roku
obrotowego, zwi¢kszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego.

Informacje o odpisach aktualizujgcych wartosci naleznosci obrazuje Nota 2.

Nota 2 Informacja o odpisach aktualizujgcych wartosci nalezno$ci

Grupa naleznosci

Stan na poczatek roku
obrotowego (BO)

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Stana na koniec
roku obrotowego

wykazana w bilansie

(BZ)
Od dtuznikéw w zakresie
zalegtosci lokali 133 669,59 123024,09 | 3669831 219 995,37
mieszkalnych
0d diuzniké '
uzpikewwizakiesle 199 009,85 345483,72 | 102 106,67 442 386,90
lokali uzytkowych
Ogotem wartos¢
332 679,44 468507,81 | 138804,98 662 382,27

10) Dane o strukturze wlasnosci

subskrybowanych akeji, w tym uprzywilejowanych.

W Spotdzielni nie wystepuje.

kapitalu podstawowego oraz liczbie i wartosci

nominalnej

11) Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych i wlasnych
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Fundusz podstawowy i pozostate fundusze Spétdzielni mieszkaniowej w zt przedstawia Nota 3.

Nota 3 Zmiana stanu funduszy zapasowych i rezerwowych

L.p. Nazwa Funduszu nr k-ta Stan nadz. 01.01.2024 |Zwickszenia |Zmniejszenia |Stan na dz.31.12.2024
1. Fundusz udzatowy 801 129 357,84 0,00 0,00 129 357,84
2 Funduszzasobowy 802 6705 995,67 6361,14 43 520,53 6 668 836,28
8% Funduszzasobow mieszk. 803 105 506,58 11 997,11 24 559,32 92 944,37
4. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 804 108 190,16 11 437,54 23 595,59 96 032,11
53 Fundusz wkiadow budowlanych 805 8404 825,96 23 325,29 337 084,50 8091 066,75
6. Funduszz przeszacowania aktywow 807 0,00] 0,00 0,00] 0,00!
7/, Zmniejszenia funduszu ztyt.umorzen 808 -548 372,39 -14 702,18 0,00 -563 074,57
8. Kaucje garazowe iinne fundusze 809 21740,29 0,00 5014,08 16 726,21
9 Zysk/strata netto 820 769 216,36 650 179,83 769 216,36 650 179,83
OGOLEM 15 696 460,47| 688 598,73| 1202 990,38 15 182 068,82

Fundusze specjalne Spotdzielni w zt przedstawia Nota 4.

Nota 4 Zmiana stanu funduszy specjalnych

L.p. Nazwa Funduszu nr k-ta Stan nadz.31.12.2023 |Zwigkszenia |Zmniejszenia |Stanna dz.31.12.2024
1 Funduszremontowy 856 497779,24]  3271514,95 2962 497,71 806 796,48
2. ZFSS 850 99 986,35 86 724,08 68 442,60 118 267,83

Szczegdtowy stan funduszu remontowego z podzialem na nieruchomosci zawiera Zatagcznik Nr 1.

12) Propozycja co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy.

Zarzad Spotdzielni proponuje przeznaczenie zysku za rok 2024 w wysokosci 650 179,83 zt na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dla cztonkéw Spoétdzielni.

Propozycja przeznaczenia zysku z podzialem na poszczegdlne nieruchomosci stanowi Zatgcznik Nr 2.
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13) Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwi¢kszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Spétdzielnia nie tworzyla rezerw.

Dokonano szacunku potencjalnych kosztéw z tytutu wyptat nagréd jubileuszowych, odpraw emerytalnych oraz
ekwiwalentéw za urlop na lata 2025 — 2028 i zestawiono je z faktycznymi wyptatami z w/w tytuléw w okresie:

ODPRAWY EMERYTALNE
Podstawe wymiaru odprawy emerytalnej stanowi srednie miesigczne wynagrodzenie
pracownika za kwartat kalendarzowy poprzedzajacy kwartat obejmujgcy

dzien nabycia prawa do emerytury.

2025 wysokos¢ OE §r. wyn.* kwota brutto
1 250% 11 396,00 28 490,00
2 250% 6 928,25 17 320,63
3 250% 8 932,64 22 331,60
razem 68 142,23

* §r. wyn. pracown. na podst. wskaznika inflacji na koniec
2024 r. (3,6%)

2026 wysokos¢ OE $r. wyn.* kwota brutto
1 250% 9 405,12 23 512,80
2 250% 9379,27 23 448,18
razem 23 512,80

* §r. wyn. pracown. przeszacowane na podst. prognozowanego

wskaznika inflacji wg MFW na koniec 2025

r. (5%)
2027 wysokosé OE §r. wyn.* kwota brutto
|1 250% 7 347,69 18 369,23
razem 18 369,23

* §r. wyn. pracown. przeszacowane na podst. prognozowanego

wskaznika inflacji wg MFW na koniec 2026

r. (3,1%)
2028 wysokosé OE $r. wyn.* kwota brutto
|1 250% 0,00 0,00
razem 0,00

* §r. wyn. pracown. przeszacowane na podst. prognozowanego

wskaznika inflacji wg MFW na koniec 2027

r. (2,6%)

NAGRODY JUBILEUSZOWE
Podstawg wymiaru nagrody jubileuszowej stanowi minimalne wynagrodzenie

za prace¢ w rozumieniu ustawy o min. wynagr. za prace obowigzujace

w dniu nabycia prawa do nagrody.
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2025| stazpr. wysokos¢ NJ min. wyn.* kwota brutto
1 30 lat 400% 4 666,00 18 664,00
2 45 lat 700% 4 666,00 32 662,00
3 25 lat 300% 4 666,00 13 998,00
4 30 lat 400% 4 666,00 18 664,00
5 15 lat 150% 4 666,00 6 999,00
razem 90 987,00

2026| stazpr. wysokos¢ NJ min. wyn.* kwota brutto
1 40 lat 600% 5 070,00 30 420,00
2 40 lat 600% 5 070,00 30 420,00
3 20 lat 200% 5 070,00 10 140,00
4 35 lat 500% 5 070,00 25 350,00
5 35 lat 500% 5 070,00 25 350,00
razem 121 680,00

* placa min. na podst. prognoz Ministerstwa Finanséw

2027 stazpr. wysokos¢ NJ min. wyn.* kwota brutto
1 30 lat 400% 5361,00 21 444,00
2 25 lat 300% 5361,00 16 083,00
3 25 lat 300% 5361,00 16 083,00
4 30 lat 400% 5361,00 21 444,00
5 45 lat 700% 5361,00 37 527,00
6 20 lat 200% 5361,00 10 722,00
7 15 lat 150% 5361,00 8 041,50
razem 131 344,50

* placa min. na podst. prognoz Ministerstwa Finansow

2028| stazpr. wysokos¢ NJ min. wyn.* kwota brutto
1 15 lat 150% 5 648,00 8 472,00
2 45 lat 700% 5 648,00 39 536,00
3 50 lat 800% 5 648,00 45 184,00
4 25 lat 300% 5 648,00 16 944,00
3 25 lat 300% 5 648,00 16 944,00
razem 127 080,00

* placa min. na podst. prognoz Ministerstwa Finansow
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INFORMACJA O STANIE NIEWYKORZYSTANYCH URLOPOW
W LATACH 2021-2024

2021 wspolczynnik ekwiwalentu 21,00
Liczba godzin kwota/h catkowita kwota ekwiwalentu
2400 h (300 dni) 34,03 81 672,00

Srednie wynagrodzenie brutto przyjete do wyceny 5 717,54 zt
wyliczone na podstawie planu plac na rok 2021

2022 wspolczynnik ekwiwalentu 20,92
Liczba godzin kwota/h calkowita kwota ekwiwalentu
1576 h (197 dni) 39,28 61 905,28

Srednie wynagrodzenie brutto przyjete do wyceny 6 574,71 zt
wyliczone na podstawie planu ptac na rok 2022

2023 wspdlczynnik ekwiwalentu 20,83
Liczba godzin kwota/h calkowita kwota ekwiwalentu
1400 h (175 dni) 46,59 65 226,00

Srednie wynagrodzenie brutto przyjete do wyceny 7 763,88 zt
wyliczone na podstawie planu plac na rok 2023

2024 wspolczynnik ekwiwalentu 20,92
Liczba godzin kwota/h calkowita kwota ekwiwalentu
1288 h (161 dni) 50,67 65 262,96

Srednie wynagrodzenie brutto przyjete do wyceny 8 480,22 zt
wyliczone na podstawie planu plac na rok 2024

EKWIWALENTY WYPLACONE W LATACH 2021-2024

2021 - wspotczynnik ekwiwalentu 21,00
m/r liczba godzin kwota
02/2021 40 h (5 dni) 1 309,60
07/2021 224 h (28 dni) 6 681,92
razem 264 h (33 dni) 7 991,52

S.M. "Sympatyczna”;94-058 L6dz, ul. Batalionéw Chlopskich 4
telefony: +42 687-09-00, +42 687-51-60, fax: +42 686-02-30
NIP 724-000-50-12; REGON 004320983



2022 - wspolczynnik ekwiwalentu 20,92
m/r liczba godzin kwota
03/2022 ' 56 h (7 dni) 3 252,48
10/2022 40 h (5 dni) 2 638,80
razem 96 h (12 dni) 5 891,28
2023 - wspotczynnik ekwiwalentu 20,83
m/r liczba godzin kwota
02/2023 88 h (11 dni) 3399,44
03/2023 152 h (19 dni) 5 092,00
razem 240 h (30 dni) 8 491,44

W 2024 roku nie wyptacono ekwiwalentow.
14) Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu
Spotdzielnia posiada zobowigzania dlugoterminowe wobec Urzgdu Miasta Lodzi z tytulu oplaty

przeksztatceniowej dotyczacej gruntéw budynkowych przypadajacych na lokale uzytkowe wnoszonej przez okres
20 lat zgodnie z Nota 5:

Nota 5 Struktura zobowigzan dlugoterminowych Spéldzielni z tytulu oplat przeksztalceniowych

KOLEJNE
ZAPLATY 13 LAT
Nr OPHATA UZYTK| 2019 2020 2021 2022 2023 2024 RAZEM |SALDO 2024) 2025 PO
2 27489,07] 1374,59] 1374,59 1374,59| 1374,59| 1374,59| 1374,59| 8247,54| 19241,53| 1374,59| 1374,59
6 2809,86] 140,49] 140,50f 140,49] 140,49| 140,49] 140,49] 842,95 1966,91 140,49| 140,49
10 1135,40 56,77 56,77 56,77 56,77 56,77 56,77 340,62 794,78 56,77 56,77
18 43236,98| 2161,85| 2161,85| 2161,85| 2161,85| 2161,85 2161,85/12971,10f 30265,88] 2161,85| 2161,85
23 22060,60] 1103,03 1103,03| 1103,03] 1103,03) 1103,03] 1103,03| 6618,18] 15442,42] 1103,03| 1103,03
26 23845,00] 1192,25( 1192,25( 1192,25| 1192,25| 1192,25|] 1192,25| 7153,50] 16691,50] 1192,25| 1192,25
40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
44 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
47 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
50 120576,91 84403,02| 6028,98| 6028,98
51
RAZEM

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe w kwocie 524 500,00 zt stanowig zabezpieczenia wykonania robot.
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Wiekowanie zobowigzan dtugoterminowych z tytutu obrazuje tabela:

kredyty i pozyczki, w tym:

-umowa nr ... zdnia ...

z tytutu emisji diuznych papieréw |
wartosciowych I

-umowa nr ... zdnia ...

inne zobowigazania finansowe

-umowa nr ... zdnia ...

kredyty i pozyczki

-umowa nr ... zdnia ...

R z tytutu emisji diuznych papieréw ” R R

wartosciowych

- inne zobowigzania z tyt zabezp. 71 000,00 188 500,00 199 000,00 66 000,00

inne zobowigzania finansowe 6 028,98 12 057,96 12 057,96 48 229,14

-umowa nr ... zdnia ...

Strukture czasowa zalegtosci lokali mieszkalnych i uzytkowych przedstawia Zatacznik Nr 3.

15) Laczna kwota zobowiazan zabezpieczonych na majatku spoldzielni ze wskazaniem charakteru i
formy tych zabezpieczen

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym wystgpily zobowigzania zabezpieczone na majgtku zwigzane
z optatami przeksztalceniowymi dotyczacymi lokali uzytkowych w budynkach Spotdzielni.

Wykaz Ksiag Wieczystych, w ktorych ujawniono zabezpieczenia ponizej:

Ksiega wieczysta LD1M/00175995/2
Nieruchomos$c gruntowa: Hubala 2, Hubala 4 i Hubala 6
(data ujawnienia ksiegi 2005-12-02)

Whis roszczenia o roczng optatg przeksztatceniowa z tytutu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego we
wlasnosé

Data zamieszczenia 2019-09-10

Data wykres$lenia 2020-01-15

Zaswiadczenie wydane w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wlasnosci tych gruntow

Sygnatura DM-ZNN-1V.6826.1066.2019

Data wydania 2019-08-19
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Ksiega wieczysta LD1M/00057880/0

Nieruchomos¢ gruntowa: Batalionéw Chlopskich 2 i Batalionéw Chlopskich 4

(data ujawnienia ksiegi 2005-04-28)

Whpis roszczenia o roczng oplatg przeksztalceniows z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we
wilasno$é

Data zamieszczenia 2020-08-19

Data wykreslenia 2021-02-04

Zaswiadczenie wydane w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wiasnosci tych gruntéw

Sygnatura DM-ZNN-1V.6826.1787.2019
Data wydania 2019-11-15

Ksiega wieczysta LD1M/00175993/8

Nieruchomos¢ gruntowa: Hubala 5 i Hubala 7

(data ujawnienia ksiegi 2005-12-02)

Whpis roszczenia o roczng optate przeksztalceniows z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we
wlasnosé

Data zamieszczenia 2021-07-15

Data wykreslenia 2022-01-17

Zaswiadczenie wydane w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wiasnosci tych gruntow

Sygnatura DM-ZNN-1V.6826.686.2019
Data wydania 2021-06-23

Ksiega wieczysta LD1M/00055628/2

Nieruchomos¢ gruntowa: Batalionéw Chlopskich 10 i Batalionéw Chlopskich 12

(data ujawnienia ksiegi 2005-02-21)

Whpis roszczenia o roczng oplate przeksztatceniowa z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we
wlasnos¢é

Data zamieszczenia 2019-09-04

Data wykreslenia 2019-10-29

Zaswiadczenie wydane w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wiasnosci tych gruntow
Sygnatura DM-ZNN-1V.6826.640.2019

Data wydania 2021-08-12

Ksiega wieczysta LD1M/00175992/1

Nieruchomos¢ gruntowa: Batalionéw Chlopskich 6 i Batalionow Chlopskich 8

(data ujawnienia ksiggi 2005-12-02)

Whpis roszczenia o roczng oplate przeksztatceniowa z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we
wlasnosé

Data zamieszczenia 2020-08-03

Data wykreslenia 2020-08-03

Zaswiadczenie wydane w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wiasnosci tych gruntow
Sygnatura DM-ZNN-1V.6826.1736.2019

Data wydania 2019-11-12
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Ksiega wieczysta LD1M/00175996/9

Nieruchomos$¢ gruntowa: Hubala 1 i Hubala 3

(data ujawnienia ksiegi 2005-12-01)

Whpis roszczenia o roczng oplate przeksztatceniows z tytutu przeksztatcenia uzytkowania wieczystego we
wilasnosé

Data zamieszczenia 2019-10-10

Data wykreslenia 2020-02-06

Zaswiadczenie wydane w trybie ustawy z dnia 20.07.2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkalne w prawo wiasnosci tych gruntéw

Sygnatura DM-ZNN-1V.6826.669.2019
Data wydania 2019-09-20

16) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych

Stan istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych pokazuje Nota Nr 6.

Nota 6 Stan istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych

Lp Nazwa nr k-ta Stan na dz.31.12.2023 |Zwigkszenia |Zmniejszenia |Stan na dz.31.12.2024

1. Rozliczenia migdzyok resowe przychodéw 845 1152 188,49] 1537 185,89 1118928,55 1570 445,83
w tym wynik nadwyzka na nieruchomos$ciach 1090 606,55 1505 331,77 1090 606,55 1505 331,77

2 Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow 649 146 609,26 949 196,19 787 087,03 308 718,42
Rozl.mi¢dzyok resowe: niedob6r na nieruch Sciach 647 511 780,81 496 920,00 511 780,81 496 920,00

Nadwyzki i niedobory na poszczegélnych pozycjach obrazuje tabela:

NADWYZKI | NIEDOBORY W SM e
"SYMPATYCZNA" ZA OKRES i ATy
2024 ROK
kw ota PLN 845 | 647
elgsploalacja+705+708l 10 896 227,08 ekspl.podstaw .+705+708
500+505+508 | 10 161 615,60 koszty ogéine
w ynik eksp.+f.rem+podatek lok 734 611,48 734611 .48] 0,00| w ynik eksploat.+f.rem+pod.lok
przych.gaz 701 496 979,86 przych.gaz 701
koszty gaz 501 537 431,89 koszty gaz 501
wynik gaz 701-501 -40 452,03 962,54[ -41 414,67|w ynik gaz 701-501
przych.CO 702] 3723 518,66 przych.CO 702
koszty CO 502 3 065 878,53 koszty CO 502
w ynk CO 702-502] 657 640,13 657 640,1 3[ 0,00|w ynik CO 702-502]
przych.CW 703 2276 971,77 przych.CW 703
koszty CW 503 2286 275,16 koszty CW 503
w ynik CW 703-503 -9 303,39 61 BQS,SBI -71 197,07 |w ynik CW 703-503
przych ZW 706 1460 024,42 przych ZW 706
koszt ZW 506 1499 096,20 koszt ZW 506
wynk ZW 706-506 -39 071,78 43 173,04' -82 244,82|w ynik ZW 706-506
przych dzwig 707| 166 924,77| przych diwig 707,
koszt dzwig 507 176 848,15 koszt dzw ig 507|
wynik dZw ig 707-507 -9 923,38 3 885,27' -13 609,65|w ynik dZw ig 707-507|
przych. Podziel 709| 103 373,94 przych. Podziel 709
koszt podziel 509 109 471,15 koszt podziel 509
w ynik podziel 709-509| -6 097,21 3194,1 4] -9 291,35|w ynik podziel 709-509
przych w odom 710 260 297,22 przych wodom 710
koszt w odom 510 539 354,00 koszt w odom 510
w ynik w odomierz 710-510 -279 056,78| 0,00] -279 056,78|w ynik w odomierz 710-510
przych. y 710| 42 177,62 przych. i 710
koszty w odomierzy 510 42 112,89 koszty w odomierz| 510
w ynik w odomierzy 710-510 64,73 170‘39| -105,66|w ynik w odomierzy 710-510
przych ogél Z"7"| 19 426 495,34 Razemw yniki nadw yzki{ Przych ogél Z7"
koszt ogol I"5"| 18418 083,57 niedobory koszt ogol Z"5"
wy nik ogdiny przychéd na NR 1008 411,77 845 647
1505 331,77 -496 920,00
SM 1008 411,77
w tym C.O. 657 640,13
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17) Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spéldzielni¢ gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewykazywanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na
majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych zabezpieczen

W Spétdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowigzania warunkowe.

18) W przypadku gdy skladniki aktywow niebedace instrumentami finansowymi sg wyceniane wedlug

wartos$ci godziwej:

a) istotne zaloZenie przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane przyjetej do
ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — wartos$¢ godziwg
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztow finansowych lub odniesione na kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

¢) tabel¢ zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujacg stan funduszu na poczgtek i koniec okresu
sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku obrotowego.

W Spétdzielni nie wystgpuja zdarzenia z punktu a, b i c.

19) Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o ktorych mowa w :
a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe
b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia S listopada 2009 r. o spéldzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych

W Spétdzielni na 31.12.2024 r nie wystapily srodki pieni¢zne na rachunkach VAT w spétdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych.

20) Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za wklady
niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie pracy lub ustug

Nie dotyczy Spétdzielni.

CZESC 1I — informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat

1) Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto ze
sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie roznig si¢ od siebie, z
uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug

Spoéldzielnia wykonuje dziatalnos¢ wytacznie na terenie kraju.

Nota 7 Struktura rzeczowa przychodow netto ze sprzedazy produktow i towarow
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2023 2024
L.p. Tresé Sprzedaz Sprzedaz Sprzedaz SPRZEDAZ Sprzedaz Sprzedaz Sprzedaz SPRZEDAZ
GZM Dzial.Opodat. |OPODAT. OGOLEM GZM |Dziat.Opodat. |OPODAT. OGOLEM
Pozytki Nier. |POZYT. S.M. Pozytki Nier. [POZYT. S.M.
1 Eksploatacja 5225 074,12 98 603,97 1477 041,77, 6 800 719,86 5725 294,87 112 830,11 1705 624,26 7 543 749,24
2 Gaz 528 494,27 0,00] 329,31 528 823,58 496 979,86 0,00 252,60} 497 232,46
3 Centralne ogrzewanie 3 306 660,48 13 529,02 124 175,50, 3 444 365,00, 3709 713,82 13 804,84 125 316,11 3 848 834,77,
4 Ciepta woda 1822 293,35 627,92 14 373,28 1 837 294,55 2276 207,41 764,36 19 559,94 2296 531,71
5 Wywoz nieczystosci 1207 580,69 6 285,09 21107,73 1234 973,51 1190 612,36 6 503,07 20 736,57| 1217 852,00]
6 Podatki lokalne 536 517,67 10 485,18| 167 647,41 714 650,26 577 333,45 12 358,36 197 041,28 786 733,09
74 Zimna woda 1214 720,92} 929,70} 16 360,84 1232 011,46 1 459 345,86, 678,56/ 19 469,84 1479 494,26
8 Eksploatacja dzwigéw 163 101,56 292,62 293,10 163 687,28| 166 665,83 258,94 264,15 167 188,92
9 Odpis na fundusz remontowy 2938 483,04, 0,00 0,00 2938 483,04 3271 294,86, 0,00 0,00 3271 294,86
10 Domofony 37 044,38 90,00 57,60] 37 191,98] 42 080,99 96,63 64,71 42 242,33
1 Optata za wodomierze 158 966,14 0| 0 158 966,14| 259 813,37, 483,85 2229,79 262 527,01
12 Optata za podzielniki 103 298,46| 0| 0 103 298,46 103 373,94 0,00 0,00} 103 373,94|
|Razem 17 242 235,08' 130 W.&OI 1.821386,54| 19194 465,12] 19 278 716,62 147 778,72 2090 559,25| 21 517 054,59
12 Pozost.przychody 10 028,22 0,0_Ul 2108,57 12 136,79 11 793,38 0,00] 12 582,89 24 376,27
|RAZEM 17 252 263,30) 130 843,50 1823 495,11] 19 206 601,91] 19 290 510,00 147 778,72 2103 142,14] 21 541 430,86
13 Przychody finansowe 41 514,33 0,00 46 832,16 88 346,49| 60 671,03 0,00 66 392,23 127 063,26
14 Przychody operacyjne 64 961,28 0,00 26 145,89 91 107,17| 100 815,85 0,00 95 729,80 196 545,65
razem finansowe i oper. 106 475,61 0,00 72 978,05 179 453,66 161 486,88 0,00] 162 122,03| 323 608,91
OGOLEM 17 358 738,91 130 843,50] 1896 473,16 19 386 055,57| 19 451 996,68' 147 778,72| 2265 264,17| 21 865 039,77
- . . , .
Informacja o wynikach na dziatalnosci:
Lp. |Trese SPRZEDAZ KOSZTY
OGOLEM O0GOLEM WYNIK OGOLEM
1 Eksploatacja 7 543 749,24 5711 034,01 1832 715,23
2 Gaz 497 232,46 537 688,49 40 456,03
3 Centralne ogrzewanie 3848 834,77 3191 193,02, 657 641,75
4 Cicpla woda 2296 531,71 2305 835,94 -9 304,23|
5 Wy woz nieczy stosci 1217 852,00, 1213 398,24 4 453,76
6 Podatki lokalne 786 733,09 780 987,31 5 745,78,
7 Zimna woda 1 479 494,26 1518 566,44 -39 072,18
8 Eksploatacja dzwigow 167 188,92 177 112,30 -9923,38
9 0dpis na fundusz remontowy 3271 294,86 3271514,95 -220,09|
10 Domofony 4224233 42 177,57, 64,76
11 Oplata za wodomierze 262 527,01 548 955,50 -286 428,49
12 Oplata za podziclniki 103 373,94 109 471,15 -6 097,21
Razem 21 517 054,59 19 407 934,92 2109 119,67}
12 Pozost.przychody i koszty 24 376,27, 6 627,75 17 748,52
RAZEM 21 541 430,86 19 414 562,67 2126 868,19
13 Przychody i koszty finansowe 127 063,26 6,00} 127 057,26
14 Przychody i koszty operacyjne 196 545,65 502 086,50 -305 540,85
razem finansowe i oper. 323 608,91 502 092,50 -178 483,59
OGOLEM 21 865 039,77 19 916 655,17 1948 384,60
15 Obcigzenic wyniku podatkiem 289 793,00
S UM A na dziei 31.12.2024 r. 21 865 039,77, 19 916 655,17| 1658 591,60
WYNIK
NA NIERUCHOMOS CIACH: 1008 411,77,
WYNIK PODATKOWY: 1525 226,95
Podatck dochodowy: 289 793,00
Réznica: 1235 433,95
WYNIK BILANS OWY:
1) Wynik nnrdzialalnos'ci gyspodmczcj (pozytck SM) 1100 707,90
2) Wynik na pozostalej sprzedazy 17 748,52
3) Wynik na p lej dzialalnosci operac.i fi ) -178 483,59
razem wynik brutto: 939 972,83
4) Podatek dochodowy 289 793,00}
WYNIK BILANS OWY NETTO
(WYNIK DO DYSPOZYCJI 650 179,83
WALNEGO ZGROMADZENIA)
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Wyniki dziatalnosci na nieruchomosciach pokazuje Zatgcznik Nr 4 i 5.

2) W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

3) Wysokos¢ i wyja$nienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujgcych srodki trwate.

4) Wysokos$¢ odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia nie dokonywata zadnych odpiséw aktualizujacych zapasy.

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto

Rozliczenie réznic migdzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
od os6b prawnych obrazuje Nota Nr 8.
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Nota 8 Rozliczenie réznic migdzy wynikiem finansowym brutto, a podstawa opodatkowania podatkiem

dochodowym od oséb prawnych

Rok biezacy (2024)
Warto$¢ tgczna
Wyszczegélnienie Podstaxa pravia
y g (jednostka (ustawa CIT)
obliczeniowa: zl)
A |Zysk/strata brutto - warto$¢ zgodnie z wynikiem finansowym 1948 384,60
B |Przychody zwolnione z opodatkowania (réZnice trwale), w tym: 0,00
C Przy.c’h(')dy niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym (réznice 28 574,76
przejsciowe), w tym:
rozwiazane rezerwy i odpisy aktualizujace nie zaliczone do kup 28 574,76 art. 12 ust. 1 pkt 4ei Sa
Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w
D . . 0,00
ksiggach rachunkowych w roku poprzednim, w tym:
E Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow (trwale réznice), w 76 715,26
tym:
wptlaty na PFRON 71 587,00 art. 16 ust. 1 pkt. 36
wy datki na reprezentacjg 200,00 art. 16 ust. 1 pkt 28
wierzy telnosci odpisane jako przedawnione 4 928,26 art. 16 ust. 1 pkt 20
v K(')s'zt.y nleuz.n’a'wane za koszty uzyskania przychodéw w biezacym roku 107 200,15
(réznice przejsSciowe), w tym:
odpisy ual guy}ce naleznosci, ktérych niesciggalno$¢ nie zostala 107200,15| art. 16 ust. 1 pkt 26a
uprawdopodobniona
G Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw, ujete w ksigegach 0.00
rachunkowych w roku poprzednim, w tym: ’
Dochéd podatkowy (A-B-C+D +E+F-G): 2 103 725,25
H. |Strata z lat ubiegltych, w tym: 0
Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 578 498,30
dochéd z gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeznaczony na utrzymanie
c . 578 498,30
tych zasobéw zwolniony z podatku
J. |Podstawa opodatkowania: 1 525 226,95
K |Kwota podatku (19%) do zaptaty: 289 793,00

7) Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
powiekszyly koszt wytworzenia Srodkow trwalych w budowie w roku obrotowym

kursowe, ktore

Wartos¢ obrotow sprzedazy wewngtrznej na rzecz budowy $rodkow trwatych w okresie sprawozdawczym nie

wystepuje.

8) Odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia

produktéw w roku obrotowym
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W okresie sprawozdawczym pozycja nie wystapila.

9) Poniesione w ostatnich latach naklady na niefinansowe aktywa trwale; odrebnie nalezy wykazaé
poniesione i planowane naklady na ochrone srodowiska

Naktady na budowg, ulepszenie i nabycie srodkow trwatych oraz nabycie wartosci
niematerialnych i prawnych (wtys. zt)

Wyszczegdlnienie 2023 2024
Ogot ki i
gotem naklady (wiersze o1 108 29
02+03+05+06+07+08+09+10)
grunty (grupa 0) 02
budynki i lokale oraz obiekty inzynierii 03
ladowej i wodnej (grupy 1i2)
§~ w tym: melioracje szczegolowe 04
c = (melioracje wodne, rodzaj 226)
2
2 | maszyny i urzadzenia techniczne (grupy 3- 05 3
6)
$rodki transportu (grupa 7) 06 98
- " ™ —
narzedzia, przyrzg ly, ruchomosci i . 10 26
wyposazenie (grupa 8)
inwentarz zywy (grupa 9) 08
Koszty obstugi zobowigzan zaciagnigtych w celu
sfinansowania zakupu, budowy, lub ulepszenia 09

$rodka trwalego oraz zwigzane z nimi réznice
kursowe w okresie sprawozdawczym

Pozostale naklady zwigzane z budowa $rodka
trwalego, ktore po jej zakonczeniu nie bgda 10
stanowily $rodka trwalego

Z wartosci ogélem przypada na roboty
budowlano-montazowe

Naktady na wartosci niematerialne i prawne -

; 12 7 0
ogbolem
autorskie prawa majatkowe, prawa 13 7 0
pokrewne, licencje i koncesje
oprogramowanie komputerowe 14 7 0
dokumentacja i projekty
£ zagospodarowania zi6z oraz oceny 15
‘: eksploatacji z6z, prawa eksploatacji
gruntu zwigzanego ze zlozami
£ koncesje i licencje (bez 16
2 oprogramowania komputerowego)
= prawa do wynalazkéw, patentow, znakow
towarowy ch, znakow uzytkowych oraz 17
zdobniczy ch
koszty zakoficzonych prac rozwojowych 18
w tym koszty prac rozwojowych 19
zwigzanych z eksploatacja z16z
warto$¢ firmy 20

Naklady na nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji 21
dtugoterminowych

Nie sg planowane naktady na ochrong srodowiska.
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10) Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub
ktore wystapily incydentalnie

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily.

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore
nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 wust. 2 do wartoSci niematerialnych
i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

12) Wartos¢ zywnoSci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie
przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o przeciwdzialaniu marnowaniu zywnosci (Dz.U. z 2020 r. poz. 1645), lub kwote¢ oplaty za
marnowanie Zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy

W okresie sprawozdawczym nie wystapily.

CZESC III - kursy przyjete do wyceny

W roku 2024 w Spoéldzielni nie wystapily.

CZESC 1V - objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

Spétdzielnia nie ma obowiazku sporzadzania rachunku przeptywéw pienieznych.

CZESC V - Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektére
zagadnienia osobowe

1) Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke uméw nieuwzglednionych
w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansows i wynik
finansowy jednostki

W roku 2024 w Spoéldzielni nie wystapity.

2) Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach
niz rynkowe ze stronami powiazanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty powigzane zdefiniowane w
mi¢dzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr
1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania
mig¢dzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz zinformacjami okre$lajagcymi charakter
zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi
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dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki.
Informacje dotyczace poszczegélnych transakcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansow3g i wynik finansowy jednostki

W roku 2024 w Spétdzielni nie wystapity.

3) Informacje o przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

Nota 9 Przeci¢tne zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

e Przecietne

Wyszczegélnienie s

1 2
Pracownicy 16
umy stowi
Pracownicy na
stanowiskach 15,8
roboczych
Pracownicy
zatrudnieni poza 0
granicami kraju
Uczniowie 0
Osoby przebywajace
na urlopach

. 0

bezptatnych i
wy chowawczy ch
Razem 31,8

4) informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych
osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spotek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajacych
z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéow lub
zobowigzaniach zaciggni¢tych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogolem dla kazdej
kategorii organu

Nie dotyczy Spétdzielni

5) Informacje o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych
i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci oprocentowania
oraz wszelkich kwot splaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan zaciggnietych w
ich imieniu tytulem gwarancji i poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogolem dla
kazdego z tych organéw

W Spéldzielni nie wystepuje.

6) Informacje o wynagrodzeniu firmy audytorskiej, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy
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Nota 10 Wynagrodzenie firmy audytorskiej i pokrewne

Wyszczegolnienie Wynagrodzenie W tym
ogolem wyplacone | nalezne
1 2 3 4
Badanie ustawowe w rozumieniu art. 2 pkt
1 ustawy o bieglych rewidentach rocznego 0,00 0,00 0,00

sprawozdania finansowego
Badanie dobrowolne rocznego

sprawozdania finansowego 0,00 0,00 0,00
Inne uslugi atestacyjne 0,00 0,00 0,00
Ustugi doradctwa podatkowego 0,00 0,00 0,00
Pozostale ustugi (lustracja) 14 524,81 14 524,81 0,00

CZESC VI - Istotne zdarzenia dotyczace roku obrotowego i lat ubieglych

1) informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledéw popelnionych w latach ubieglych odnoszonych
w roku obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

2) informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majatkows, finansowa oraz wynik
finansowy jednostki

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod
wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy
jednostki, ich przyczyny i spowodowana zmianami kwot¢ wyniku finansowego oraz zmian w
kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego wraz z podaniem jej przyczyny

Zadna z powyzszych sytuacji w Spétdzielni w roku obrotowym nie wystapita.

4) informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnosé danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

W sprawozdaniu finansowym za rok 2024 wystgpuje poréwnywalnos¢ danych ze sprawozdania za rok 2023.
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CZESC VII - Objasnienia powigzan kapitalowych
1) Informacje o wspélnych przedsiewzigciach, ktore nie podlegaja konsolidacji, w tym:

a) nazwie, zakresie dzialalnosci wspélnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,

¢) czeSci wspélnie kontrolowanych rzeczowych skladnikéw aktywéw trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

d) zobowigzaniach zaciagnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
skladnikéw aktywéw trwalych,

e) czg¢sSci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,
f) przychodach uzyskanych ze wspélnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwiazanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspélnego przedsiewziecia

Nie dotyczy Spotdzielni.

2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi

Nie dotyczy Spétdzielni.

3) Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w
ogdlnej liczbie glos6w w organie stanowigcym spétki; wykaz ten powinien zawieraé takze informacje
o procencie posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wlasnego i zysku lub
stracie netto tych spélek za ostatni rok obrotowy

Nie dotyczy Spétdzielni.

4) Jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania fmansowego, korzystajac .ze
zwolnienia lub wylgczen, informacje o:

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi odstapienie od konsolidacji,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na WYZSZym
szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego publikacji,

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujacych dzialalno$é jednostek
powiazanych w danym i ubieglym roku obrotowym, takich jak:
— przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw oraz przychody finansowe,
— wynik finansowy netto oraz kwota kapitalu (funduszu) wlasnego, z podzialem na grupy,
— wartosé aktywow,
— przeci¢tne roczne zatrudnienie,

d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci (krajowych czy mi¢dzynarodowych) przez

S.M. "Sympatyczna";94-058 £t6dz, ul. Batalionéw Chiopskich 4
telefony: +42 687-09-00, +42 687-51-60, fax: +42 686-02-30
NIP 724-000-50-12; REGON 004320983



jednostki powiazane

Nie dotyczy Spoétdzielni.

5) Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe
na najwyzszym szczeblu grupy kapitalowej, w ktorej sklad wchodzi spolka jako jednostka
zalezna, oraz miejscu, w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsolidowane sprawozdanie finansowe. na
najnizszym szczeblu grupy kapitalowej, w sklad ktérej wchodzi spétka jako jednostka zalezna,
oraz miejscu, w ktorym sprawozdanie to jest dostepne

Nie dotyczy Spoétdzielni.

6) Nazwa, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kaidej z
jednostek, ktorych dana jednostka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno§é
majatkowa

Nie dotyczy Spoétdzielni.

CZESC VIII — Obja$nienia powiazan kapitalowych

Nie dotyczy Spoétdzielni.

CZESC IX — Zagrozenia dla kontynuacji dzialalnosci

Rok 2025 to kolejny rok niosacy niepewnos¢ otoczenia rynkowego zwigzang z cenami nos$nikéw energii.
Regulacje ustawowe dotyczace obowigzywania mechanizmu ceny maksymalnej za energi¢ elektryczng oraz
zawieszenie pobierania oplaty mocowej, przewidziane na okres od 1 stycznia do 30 wrze$nia 2025 roku, nie
pozwalajg okresli¢ prognoz na IV kwartat br. Odejscie od mrozenia cen moze spowodowaé skokowy wzrost
rachunkéw. Wojna na Ukrainie nadal wplywa na gospodark¢ utrzymujac ceny gazu ziemnego na wysokim
poziomie.

Wymogi znowelizowanych w ostatnich latach ustaw Prawo budowlane oraz ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw nakladaja na zarzadcow kolejne obowiazki w zakresie m.in.: pozyskiwania $wiadectw
charakterystyki energetycznej dla najmowanych lokali uzytkowych czy przeprowadzania okresowych kontroli
systemOw ogrzewania. Dzialania te generuja koszty znacznie zwigkszajace oplaty z tytutu planowanych
przegladéw technicznych i prob szczelnosci.

Wedlug prognoz ekonomistow w 2025 roku wzrost cen towaréw i ustug przyspieszy. Przewiduje sie tu wzrost
do niemal 4,40% wobec 3,6% w roku 2024. W konsekwencji rosna¢ beda ceny materiatéw, koszty ustug
remontowych, koszty innych ustug.

W/w czynniki moga niekorzystnie wpltywaé na terminowos$¢ regulowania przez mieszkancéw optat
eksploatacyjnych. Podobne opéznienia w platnosciach moga wystgpowaé ze strony najemcow lokali uzytkowych i
dzierzawcow.

Mimo to nie przewiduje si¢ znaczacego pogorszenia sytuacji finansowej Spoétdzielni oraz zagrozenia w
mozliwosci kontynuacji dziatalnosci.
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CZESC X — Inne informacje istotne dla zrozumienia sytuacji jednostki

Nie wystapily inne zdarzenia majace wplyw na ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy
Spotdzielni.

7-CA PREZESA ZARZADU
D/S EKONOMICZNYCH
GLOWNA KSIEGOWA

[
magr lzabella Wag awska-Borowska

Sporzadzil: Izabella Wactawska-Borowska Zatwierdzit:

e
PrezgsZarzadu

Saolez Urski
mygr Jadeusz Ulariski
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